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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie nowych elewacji wraz z ociepleniem Scian
zewnetrznych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym w tomzy przy ul.
Rzadowej1. Zakres opracowania obejmuje réwniez roboty remontowe i modernizacyjne
takie jak docieplenie stropéw ostatnich kondygnacji wetng mineralng, wymiana
balustrad balkonowych, remont balkondw i loggii, montaz okienek wentylacyjnych na
ostatniej kondygnaciji klatki schodowej, wymiane rynien, rur spustowych, obrébek
blacharskich, montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji, obtozenie ptytkami
cokotu i fragmentu elewacji przy drzwiach wejsciowych, wykonanie izolacji pionowej
przeciwwilgociowej scian zewnetrznych piwnic.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek objety opracowaniem jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym na
czesci cztero a czesciowo pieciokondygnacyjnym, podpiwniczonym, wykonanym w
technologii tradycyjnej murowanej z cegty petnej, wykonczony od zewnatrz tynkiem
cementowo-wapiennym, ocieplony ptytami Suprema. Doswietlenie klatki schodowe;j
stanowig dwie Scianki z luksferéw wyprowadzone ponad dach czesci nizszej.

W trakcie eksploatacji budynku zostata wymieniona stolarka okienna mieszkan
oraz piwnic na stolarke PCV oraz zostaty wymienione drzwi zewnetrzne.

W czesci piwnic okresowo pojawiajg sie zawilgocenia scian raz posadzek.

Budynek jest zaopatrzony w energie elektryczng napowietrznym przytgczem
energetycznym zlokalizowanym od ulicy Rzadowej, ktére nalezy zlikwidowac przed
przystgpieniem do prac elewacyjnych.

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach wptywow eksploatac;ji
gorniczej.

Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru
historycznego uktadu urbanistycznego miasta tomza wpisanego do rejestru zabytkow
— na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Uchwata Rady Miejskiej NR 62/X1/15. .

3. ZAKRES OPRACOWANIA

Projekt zaktada wykonanie nastepujgcych robot budowlanych:
* usuniecie ptyt Suprema,
* ocieplenie scian zewnetrznych budynku w systemie ETICS,
* wykonanie przeciwwilgociowej izolacji pionowej scian zewnetrznych zagtebionych w
gruncie,
ocieplenie scian piwnic i scian fundamentowych w systemie ETICS,
ocieplenie stropodachu wetng mineralna,
remont kominow,
montaz okienek wentylacyjnych z PCV na klatce schodowej oraz nawietrzakdw w
istniejacej stolarce klatki schodowej, montaz Sciennego automatycznego
nawiewnika powiietrza,
* wymiana podokiennikéw, obrébek blacharskich oraz rynien i rur spustowych,



* remont balkonéw i loggii — wykonanie warstwy spadkowej, izolacji wodoszczelnej,
utozenie nawierzchni z ptytek i montaz balustrad,

montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnaciji,

remont daszku nad wejsciem,

wykonanie nowych studzienek przyokiennych,

wykonanie opaski wokot budynku.

4. OPIS ROBOT BUDOWLANYCH
4.1. Remont balkonéw i loggii

Projekt zaktada remont balkonow i loggii w zakresie:

» skucie istniejgcych posadzek betonowych,

* wylanie szlichty ze spadkiem 2%,

* wykonanie izolacji wodoszczelnej,

* ufozenie ptytek gresowych antyposlizgowych, mrozoodpornych na
wysokoelastycznej zaprawie klejacej do stosowania na zewnatrz

* wymiana balustrady - obecna nie spetnia obowigzujgcych wymagan WT.

Sku¢ istniejacg posadzke betoowa. Wylac szlichte cementowg ze spadkiem 2%.
Odczekac¢ zgodnie z zaleceniem producenta. Podtoze powinno by¢ suche, nosne, wolne
od substancji zmniejszajgcych przyczepnosc: tluszczow, bitumow, pytdw. Zagruntowac
podfoze ptynem gruntujgcym do powierzchniowego wzmacniania nasigkliwych podtozy. Na
tak przygotowane podtoze naniesc elastyczng powtoke wodoszczelng. W warstwe
hydroizolacji w narozach ,$ciana-sciana” i ,Sciana-ptyta balkonowa” wklei¢ tasme
uszczelniajgcg. Wykonac warstwe posadzkowg z ptytek gresowych mrozoodpornych na
kleju elastycznym. Spoiny zafugowac zaprawg elastyczng mrozoodporng w kolorze
ciemnoszarym.

Balustrada — wymieni¢ na nowa, wykonang z profili stalowych zamknietych
zabezpieczonych antykorozyjnie, mocowang do istniejgcych marek i scian budynku z
ekranami z PMMA gr. 6mm. Wysoko$¢ projektowanej balustrady 110 cm od poziomu
posadzki do wierzchu pochwytu a maksymalny przeswit miedzy elementami wypetnienia
balustrady powinien wynosi¢ 0,12m. Balustrada powinna przenosic sity poziome o
wartosci 1,0 kN/m, przytozong do poreczy na wysokosci 1,10 m.

Ukfadajac posadzke z ptytek nalezy wokot elementu mocujgcego wykonac szczeling o
szerokosci 6-8 mm. Szczeline tg wypetni¢ masg trwale plastyczng wtasciwg do
zastosowan zewnetrznych. Uszczelnienie elastyczne nie powinno wychodzi¢ na element
mocujacy wyzej niz 2-3 mm od poziomu posadzki.

4.2. Wykonanie przeciwwilgociowej izolacji pionowej Scian zewnetrznych

Na catych Scianach piwnic budynku od poziomu taw fundamentowych do wysokosci 30
cm nad poziom terenu nalezy wykona¢ nowg izolacje przeciwwilgociowa.

Po wykonaniu wykopu wzdtuz Scian zewnetrznych nalezy skuc nierownosci na
powierzchni, oczysci¢ sciane i wyrownac podtoze. Ubytki i szczeliny wyréwna¢ masg
bitumiczng dedykowang do tego typu robét. Podtoze powinno by¢, zwarte, nosne, czyste,
suche. Powierzchnie Scian na cokole do wysokosci 30 cm powyzej poziomu terenu oraz w
czesci zagtebionej w gruncie do poziomu faw fundamentowych zagruntowac gruntem pod
pionowg emulsjg bitumiczng. Sciany zaizolowaé przeciwwilgociowo masg bitumiczno-
kauczukowa. Nalezy stosowac produkty przeznaczone do podtozy mineralnych i starych



podtozy bitumicznych.
Wykonac izolacje termiczng wg opisu pkt. 4.5.4.

4.3. Studzienki przyokienne.

Istniejgce studzienki przyokienne nalezy rozebrac i wykonac¢ ponownie z
prefabrykowanych elementéw betonowych zatwierdzonych w gruncie. Studzienke po
zsypie wegla nalezy zmniejszy¢ i wykonac jako ptytszg (po podniesieniu wyzej okienka) i
przykry¢ kratg pomostowaq. Elementy studzienek mocno zagtebionych nalezy
zabetonowac.

4.4. Elementy wentylacyjne, stolarki okiennej i daszki nad balkonami.

W celu zapewnienia cyrkulacji powietrza na klatce schodowej w Scianie zewnetrznej w
strefie wejsciowej nalezy zamontowac cisnieniowy nawiewnik scienny automatycznie

regulujgcy przeptyw powietrza do 30 m3/h, zaopatrzony w siatke przeciw owadom.
W istniejgcej stolarce klatki schodowej nalezy zamontowa¢ nawietrzaki.

W celu zapewnienia wywiewu zaktada sie montaz okienek wentylacyjnych z PCV
wielkosci dwoch i trzech pustakéw szklanych. Nalezy je zamontowac w istniejgcych
Sciankach z luksferow po uprzednim usunieciu odpowiedniej ilosci pustakow. Sposéb
mocowania wg. Wytycznych producenta. Istniejgce kratki wentylacyjne klatki schodowe;j
nalezy wymieni¢ na nowe. W $cianie przeciwlegtej do Sciany z kratkami wentylacyjnymi
nalezy przebi¢ dwa otwory i zamontowa¢ dodatkowo dwie kratki wentylacyjne stalowe
fabrycznie zabezpieczone antykorozyjnie oraz posiadajace siatki ochronne.

Istniejace okno starego zsypu wegla nalezy przemurowac wyzej w celu sptycenia
studzienki.

W zwigzku z ociepleniem Scian zewnetrznych i zmiang parametréw wilgotnosciowych
pomieszczen wszystkie okna powinny posiada¢ nawiewniki okienne. W oknach
istniejacych, nieprzeznaczonych do wymiany nalezy je zamontowac.

Nad balkonami ostatniej kondygnacji nalezy zamontowaé daszki o konstrukciji
aluminiowej lakierowane proszkowo, przeszklony poliweglanem litym matowym. Daszki
montowac do Scian za pomocg kotew zywicznych.

4.5. Roboty ociepleniowe stropodachu peinego.

Nalezy wykonac ocieplenie stropodachu nad mieszkaniami i klatkg schodowg metodg
klejenia do podtoza ptyt z wetny mineralne;j. Istniejace pokrycie nalezy oczysci¢ i usungé
nierownosci.

Wetne mineralng o wspoétczynniku przewodzenia ciepta A = 0,038 W/mK np.
MONROCK MAX E gr. 24 cm nalezy szczelnie przyklei¢ klejem bitumicznym na zimno. Na
styku dachu z elementami wystajgcymi ponad potaé: scianami, kominami wystajgcymi
ponad dach nalezy zastosowac kliny z wetny mineralne;.

Nastepnie przyklei¢ do wetny klejem na zimno pape podktadowg klejac arkusze papy
miedzy sobg na zaktadke. Pape nawierzchniowg uktadamy na papie podktadowej
zgrzewajac jg na catej szerokosci.

4.6. Ocieplenie scian



4.6.1 Roboty rozbiérkowe i przygotowawcze.

Przed rozpoczeciem robot elewacyjnych nalezy zdemontowac przytgcze
elektryczne oraz inne elementy kolidujgce: uchwyty do flag, czujke wezta cieplnego,
pokrywe zsypu wegla itp.

Zaleca sie wymiane przytgcza elektrycznego napowietrznego na kablowe.

Zdemontowac podokienniki, obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe.

Zdjaé ptyty Suprema. Sku¢ tynki zewnetrzne z komindw.

4.6.2 Obrébki blacharskie.

Wymieni¢ obrébke blacharskg sciany attykowej, loggii, balkonéw, daszka nad
wejsciem bocznym oraz wszystkie parapety podokienne uwzgledniajgc grubosc¢
docieplenia. Obrébki wykonac¢ z blachy stalowej gr. 0,55 mm ocynkowanej, powlekanej
plastisolem. Nowe obrobki blacharskie nalezy wykonac z wysiegiem min. 4 cm poza
projektowane docieplenie.

Zamontowac nowe rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej
plastisolem w kolorze obrébek blacharskich.

4.6.3 Roboty przygotowawcze przed ociepleniem.

Cata powierzchnie scian ocieplanych nalezy oczysci¢ szczotkami drucianymi i
zmy¢ wodg pod cisnieniem. Jesli na powierzchni scian wystepujg ubytki wieksze niz 10
mm nalezy je wyrownac zaprawg wyrownujaca.

Przed przystgpieniem do wykonania ocieplenia obowigzkowo wykonaé proby
przyklejania styropianu.

4.6.4 Ocieplenie cokotu i Scian zagtebionych w gruncie.
Na $cianach piwnic i Scianach fundamentowych zagtebionych w gruncie od
poziomu faw do wys. min. 30 cm ponad teren $ciane zaizolowac¢ wg opisu w pkt. 4.2.

Za pomocag kleju poliureanowego do styropianu przykleic¢ izolacje termiczng na
catym cokole oraz na Scianach ponizej poziomu gruntu. Stosowac ptyty izolacyjne XPS
lub inne przeznaczone do kontaktu bezposrednio z gruntem i Srodowiskiem trwale
obcigzonym wodg o parametrach - EPS min. 100 (naprezenie Sciskajace w kPa przy
10% odksztatceniu wzglednym: CS(10)100; = 100 kPa), o nasigkliwosci woda przy
diugotrwatym catkowitym zanurzeniu: WL(T)4; < 4% oraz 2 max=0,36 W/mK, grubosci
8 cm.

Na cokole powyzej gruntu wykonaé warstwe zbrojong ztozong z podwojnej siatki z
witdkna szklanego zatopionej w zaprawie klejowej. Narozniki Scian nalezy dodatkowo
wzmochi¢ katownikiem aluminiowym.

Nastepnie na cokole oraz wnece przy drzwiach wejsciowych przyklei¢ ptytki gres za
pomocg wysokoelastycznej zaprawy klejacej np. CM 17 i elastycznej fugi np. CE 43 w

kolorze ciemnoszarym.

Przed zasypaniem gruntem Sciane zagtebiong zalezy zabezpieczyc¢ folig wyttaczang
z HDPE.

4.6.5. Ocieplenie scian zewnetrznych powyzej cokotu.
Nalezy stosowac rozwigzanie systemowe jednego producenta.
Podtoze powinno byé no$ne, zwarte, suche i wolne od zanieczyszczen. Sciane
zagruntowac preparatem gruntujgcym. Po wyschnieciu przyklei¢ ptyty styropianowe
zaprawg klejowg metodg pasmowo-punktowg. Stosowac styropian samogasnacy EPS
80-036 o wym. 100x50 cm.
Grubosci styropianu:
— 18 cm na scianach,
- 5 cm na spodzie gzymsow, jako ocieplenie ptyt balkonowych i ptyt loggii,



- 3 cm na osciezach.

Dodatkowo styropian nalezy kotwi¢ w scianie za pomocg dybli plastikowych ,z
grzybkami” w ilosci min. 4 szt./ m?, a w pasmach krawedziowych szer. ok. 1,5 m w ilosci
8 szt./m2. Dyble nalezy dobiera¢ w zaleznosci do rodzaju podtoza i grubosci ocieplenia.

Wykona¢ warstwe zbrojong z siatki z wiokna szklanego o gestosci min. 145g/m?
zatopiong w masie klejgcej. W naroznikach stosowa¢ metalowe narozniki fabrycznie
oklejone siatkg. W potgczeniach z oscieznicami i obrobkami stosowac uszczelniacz
akrylowy lub poliuretanowy.

Wykonac zewnetrzng wyprawe elewacyjng z tynku silikonowo-silikatowego o
fakturze “kamyczkowej”’ z ziarnem 1,5 mm w kolorach wyszczegdlnionych na rys.
elewac;ji.

4.7. Roboty dodatkowe remontowe

Naprawa kominow wentylacyjnych - nalezy sku¢ odstajgcy tynk, wykona¢ nowy
tynk cementowo-wapienny, zagruntowaé¢ i pomalowac 2 x farbg elewacyjng silikonowa.

Wykonaé remont daszku nad wejsciem poprzez wymiane obrobki blacharskiej i
wymiane pokrycia na nowe z dwdch warstw papy termozgrzewalnej na warstwie
spadkowej. Daszek nad wejsciem od spodu nalezy oczys$cic i uzupetni¢ ubytki podtoza,
zagruntowac a nastepnie malowac 2 x farbg silikonowa.

Zdemontowang czujke pogodowg wezta cieplnego zamontowac ponownie w to
samo miejsce uwzgledniajac grubos$¢ docieplenia.

Zamontowac oswietlenie zewnetrzne drzwi wejsciowych.

Nalezy zmodernizowac instalacje odgromowa zgodnie z obowigzujgcymi normami
wg odrebnego opracwania.. Montaz instalacji odgromowej wykonac jako podtynkowy.
Zwody pionowe umiesci¢ w rurkach ostonowych z niepalnego tworzywa, prowadzonych
pod termoizolacjg elewacji. Rury mocowac na typowych uchwytach. Zwody pionowe z
uziemieniem otokowym potgczy¢ za pomocg rozkrecalnych ztgczy kontrolnych
zabudowanych w skrzynkach rewizyjnych. Przed oddaniem instalacji odgromowej do
eksploatacji nalezy wykonac¢ pomiary sprawdzajgce rezystencje.

Instalacja odgromowa powinna spetnia¢ obowigzujace aktualne przepisy i normy:

PN-EN 62305-1:2011 Ochrona odgromowa — Czes¢ 1: Zasady ogolne

PN-EN 62305-2:2012 Ochrona odgromowa — Czes$¢ 2: Zarzadzanie ryzykiem
PN-EN 62305-3:2011 Ochrona odgromowa — Czesc¢ 3: Uszkodzenia fizyczne obiektéw
i zagrozenie zycia

PN-EN 62305-4:2011 Ochrona odgromowa — Czes¢ 4: Urzadzenia elektryczne i
elektroniczne w obiektach

PN-EN 62561-1:2012 Czes¢ 1: Wymagania dotyczace elementow potaczeniowych
PN-EN 62561-2:2012 Czes$¢ 2: Wymagania dotyczace przewodow i uziomow

PN-EN 62561-3:2012 Czes¢ 3: Wymagania dotyczace iskiernikow izolacyjnych (ISG)
PN-EN 62561-4:2011 Czes$¢ 4: Wymagania dotyczgce uchwytow

PN-EN 62561-5:2011 Czes¢ 5: Wymagania dotyczace uziomowych studzienek
kontrolnych i ich uszczelnien

PN-EN 62561-6:2011 Czes¢ 6: Wymagania dotyczace licznikdw udaréw piorunowych
(LSC)

PN-EN 62561-7:2012 Czes¢ 7: Wymagania dotyczace substancji poprawiajgcych



jako$¢ uziemien

4.8. Roboty ziemne i nawierzchniowe

W celu prawidtowego wykonania izolacji pionowej wokét scian zewnetrznych
nalezy wykonac wykopy pionowe szerokosci minimum 0,9m o Scianach umocnionych
deskowaniem. W zwigzku z tym nalezy rozebra¢ odpowiednig ilos¢ istniejace;j
nawierzchni utwardzonej. Czes¢ nawierzchni w dobrym stanie przygotowac do
ponownego montazu.

Po zakonczeniu robot elewacyjnych nalezy wzdtuz $cian zewnetrznych wykonac
opaske chodnikowg z kostki betonowej szarej, grubosci 6 cm na podsypce cementowo-
piaskowej. Na styku z trawnikiem zastosowac obrzeza trawnikowe 100x30x8 cm.
Odtworzyc¢ istniejgacy chodnik ze zdemontowanej kostki betonowej szarej, grubosci 6 cm
na podsypce cementowo-piaskowe;j.

Przy okienkach piwnic odtworzy¢ studzienki z nowych elementow betonowych
prefabrykowanych.

5. PODSTAWOWE DANE LICZBOWE.
e powierzchnia zabudowy - 261,5m2

e kubatura budynku - 3559,0 m3

Dane dotyczace ochrony cieplnej budynku:

wsp. U
Sciana zew. nadziemna 1,48 W/ m2K 0,20 W/ m2K 0,23. W/ m2k
sciana zew. piwnic 1,42 W/ m2K 0,35 W/ m2K 0,90 W/ m2K
stropodach 0,90 W/ m2K 0,14 W/ m2K 0,18 W/ m2K

Przegrody budynku po zalecanym dociepleniu spetniajg wymagania Zatacznika nr
2 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. ,
Dz.U.2015.1422 t.j. z dnia 18.09. 2015r.

6. ZALECENIA DODATKOWE

Zgodnie z wymaganiami WT 2015 izolacyjnosci cieplnej zwigzanymi z
oszczednoscig energii wszystkie okna powinny mie¢ wspotczynnik przenikania ciepta
U(max)=1,1 W/m?K a drzwi zewnetrzne oddzielajgce przestrzen ogrzewang i
nieogrzewang powinny mie¢ U(max) = 1,5 W/m?K. Wszystkie drzwi i okna
niespetniajgce w.w. warunku nalezatoby wymienic.



W celu sprawnego funkcjonowania wentylacji nalezy w istniejgcych oknach
zamontowac nawiewniki cisnieniowe samoregulujgce z mozliwoscig przymkniecia, z

okapem zewnetrznym i kratkg przeciw owadom oraz zapewnic¢ drozno$c¢ i efektywnosc¢
ciggu istniejgcych kanatéw wentylacyjnych.

7. UWAGI KONCOWE.

Materiaty i wyroby budowlane powinny posiada¢ wymagane certyfikaty, atesty,
aprobaty techniczne oraz odpowiadaé ustaleniom odno$nych norm.
Roboty budowlane powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi normami,

warunkami technicznymi, zasadami sztuki budowlanej oraz wytycznymi producenta
materiatow.

mgr inz. arch. ANDRZEJ POPLAWSKI
UANLII. 7342-122/94

mgr inz. arch. BEATA POPLAWSKA



