UMOWA DZIERZAWY NR ....../DAG/2024
zawartaw dniu .......cccoooeiiiiii r. pomiedzy:

Miasto Ltomza

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w tomzy, ul. Zjazd 18, 18-400 tomza, NIP 718-214-
49-19, reprezentowanym przez :

Bernadete Krynicka - Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
w tomzy, dziatajgcg na podstawie petnomocnictwa nr 204/24 z dnia 29.05.2024r.
Prezydenta Miasta tomza, zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym dalej ,,Dzierzawca”.

W wyniku przeprowadzonego przetargu pisemnego i za zgodg Prezydenta Miasta tomza
strony zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:

§1
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:
1. Jest zarzadcg nieruchomosci potozonej w tomzy przy ul. Zjazd 18 o numerze dziatki
10061 ustanowionym przez wiasciciela — Miasto tomza zgodnie z decyzjg nr
WGN.6844.3.2012 z dnia 24.01.2012r., objetej ksiegg wieczystg numer LM1L/00021201/2
o tgcznej powierzchni gruntu 4,6677 ha, na ktorej zlokalizowany jest przedmiot dzierzawy
— budynek Hostelu o powierzchni uzytkowej 1055,07 m? oraz tereny zielone wraz z
parkingiem o fgcznej powierzchni 1998,20 m?2.
2. Szczegdtowy opis pomieszczen przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w §1 ust. 1
opisany jest w zatgczniku nr 1 do umowy.
3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze ma swobodne prawo dysponowania przedmiotem
dzierzawy, w szczegodlnosci zapewnia, ze przedmiot dzierzawy nie zostat oddany
do korzystania osobie trzeciej.

§2
1. Przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej -
2. Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy moze zostaC zmienione wytgcznie za pisemng
zgodg Wydzierzawiajgcego.

§3
Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu dzierzawy, ktory
przyjmuje w dzierzawe z dniem zawarcia umowy.

§4
1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe przedmiot dzierzawy na
czas oznaczony 15 latod ...................... do .



2. W zwigzku z wydzierzawieniem przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje
sie wobec Dzierzawcy do umozliwienia korzystania z drog dojazdowych do przedmiotu
dzierzawy (zat. nr 2 do umowy — mapa terenu dzierzawy).

3. Dzierzawca zobowigzuje sie wobec Wydzierzawiajgcego do nie utrudniania dojazdu do
nieruchomosci Wydzierzawiajgcego.

4. Wydzierzawienie przedmiotu dzierzawy nastgpi wraz z wyposazeniem/bez wyposazenia
obiektu.

5. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 30 dni od podpisania umowy na
podstawie protokotu przekazania, w ktorym strony opiszg szczegdtowo stan przedmiotu
dzierzawy.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do:
1. Uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2 ust.
1 umowy.
2. Dokonywania biezgcych napraw i konserwacji wtasnym staraniem i na wiasny koszt,
bez mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu
kosztow w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu.
3. Uzyskania we witasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz
innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci ......... w przedmiocie
dzierzawy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
4. Dokonywania na wtasny koszt okresowych przeglgdow stanu sprawnosci technicznej
przedmiotu dzierzawy w zakresie budowlano-konstrukcyjnym, instalacji wodno
kanalizacyjnej, wentylacyjnej, instalacji elektrycznych wraz z niezbednymi pomiarami
kontrolnymi, kominiarskich oraz przekazywania stosownych protokotéw do dziatu
Administracyjno — Gospodarczego Wydzierzawiajgcego.
5. Dbania i chronienia przed uszkodzeniami lub dewastacjg przedmiotu dzierzawy.
6. Utrzymania czysto$ci i estetyki na catym terenie przedmiotu dzierzawy (m.in. koszenie
trawy, pielegnacja nasadzen, odsniezanie, zamiatanie, itp.).

§6
1. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddac¢ do bezptatnego
uzywania, wynajac¢, poddzierzawi¢, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu dzierzawy
lub jego czeséci osobie trzeciej.
2. Dzierzawca nie moze dokonywac w przedmiocie dzierzawy zadnych zmian budowlano-
instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§7

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa osobom przebywajgcym
w przedmiocie dzierzawy i jego bezposrednim otoczeniu.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy
dzierzawy, na wtasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego dostarczenia Wydzierzawiajgcemu, nie
pozniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy ubezpieczenia, kopii polisy



ubezpieczeniowej wraz z dokumentem potwierdzajgcym opfacenie naleznej sktadki
ubezpieczeniowe;.

4. Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce
dziatalnosci gospodarczej w ramach przedmiotu dzierzawy obcigzajg bezposrednio
Dzierzawce.

5. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy.

§8
1. Miesieczna stawka czynszu za przedmiot dzierzawy wynosi .......... zt netto za 1 metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej (1055,07m?), tj. fgcznie .............. zt netto.
2. Do stawki podanej w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

3. Czynsz dzierzawy za niepetne miesigce dzierzawy liczony bedzie proporcjonalnie do
liczby dni, przez ktére Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy.

4. Czynsz wzrasta¢ bedzie raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i
ustug ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedzajgcy.

5. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu do umowy.

6. Dzierzawca bedzie regulowat optaty wynikajgce z biezgcej eksploatacji mediéw (energia
elektryczna, woda, $cieki, ogrzewanie i inne), ktoére zostang przytgczone do
nieruchomosci, na podstawie uméw zawartych bezposrednio przez Dzierzawce z
gestorami mediow.

7. Dzierzawca zobowigzany jest zawrzeC¢ odrebng umowe na wywoz odpaddéw
komunalnych.

8. Dzierzawca jest zobowigzany zgtosi¢ do Wydziatu Skarbu i Budzetu Urzedu Miejskiego
w tomzy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci z tytutu dzierzawy
przedmiotu wskazanego w § 1 ust.1.

9. Dzierzawca na czas dostosowania przedmiotu dzierzawy pod witasng dziatalnosc
gospodarczg bedzie zwolniony z czynszu, o ktorym mowa w §8 ust. 1 , jednak nie diuzej
niz 3 miesigce.

§9
1. Naleznosci, o ktérych mowa w §8 ust. 1 bedg ptatne na podstawie wystawionej faktury
VAT, na wymieniony rachunek bankowy MOSIR w tomzy: Velo Bank Nr 91 1560 0013
2037 9224 0000 0001- w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT, przestanej
Dzierzawcy.
2. Za date ptatnosci uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.
3. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej nadany przez Urzad
Skarbowy w ............... NIP: . i upowaznia Wydzierzawiajgcego do
wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.
4. Nieuregulowanie przez Dzierzawce w terminie naleznosci, o ktérych mowa w §8,
spowoduje naliczanie ustawowych odsetek za opdznienie, liczgc od nastepnego dnia po
uptywie terminu ptatnosci.

§10



1. Wptacone wadium w wysokosci 3.000,00 zt podlega przeksztatceniu w kaucje
zabezpieczajgca.

2. Wydzierzawiajgcy w trakcie trwania umowy lokuje kaucje na rachunku bankowym, przy
czym rozliczenie kaucji wraz z odsetkami nastgpi po ustaniu umowy.

§11
1. Kazda ze stron moze wypowiedzieC niniejszg umowe z zachowaniem 6 miesiecznego
okresu wypowiedzenia.
2. Umowa moze byC rozwigzana w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia przez
Wydzierzawiajgcego jezeli Dzierzawca:
a) zalegacC bedzie chocby czesciowo z optatami o ktérych mowa w §8 umowy za dwa
miesigce ptatnosci. Przed rozwigzaniem umowy Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie
wezwac Dzierzawce do zapfaty zalegtosci;
b) naruszy postanowienia niniejszej umowy;
C) zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierzawy Iub jego czesci bez zgody
Wydzierzawiajgcego;
d) poddzierzawi, wynajmie lub odda osobie trzeciej do nieodptatnego korzystania cato$¢
lub czes¢ przedmiotu dzierzawy, bez uzyskania uprzednio pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego;
e) wydania nakazu zajecia majgtku Dzierzawcy;
f) zaistnienia okolicznosci, ze wzgledu ktérych jest watpliwe, czy Dzierzawca ma
mozliwos$¢ realizowacC cel dzierzawy, np. istniejg przestanki by wszczgé postepowanie
upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub likwidacyjne przedsiebiorstwa Dzierzawcy.

§12
1. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego
zuzycia.
2. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi w oparciu o protokdt zdawczo — odbiorczy, a
wydanie wyposazenia nastgpi w drodze inwentaryzacji zdawczo — odbiorczej.
3. W przypadku checi kontynuowania umowy Dzierzawca zobowigzany jest ztozyc
wniosek o przedtuzenie dzierzawy najpdzniej na 3 miesigce przed wygasnieciem umowy.

§13
1. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Wydzierzawiajgcego z winy
Dzierzawcy, Dzierzawca obowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci
jednomiesiecznego czynszu.
2. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy lub odstgpienia od niej przez Dzierzawce z
winy Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy obowigzany bedzie do zaptaty kary umownej
w wysokosci jednomiesiecznego czynszu.
3. Zapfata kary umownej nastgpi na podstawie doreczonej noty obcigzeniowej, na
rachunek wskazany w powyzszym dokumencie w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia.
4. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogg dochodzi¢
odszkodowania na zasadach ogdlnych.



§14
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Strony zobowigzane sg do niezwlocznego informowania siebie nawzajem o
jakichkolwiek zmianach majgcych wptyw na przedmiot umowy.
3. W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
oraz innych obowigzujgcych przepisow prawa.
4. Spory mogace wynikng¢ z umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego
wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§15
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron i strony zgodnie oswiadczajg, iz przed podpisaniem umowy zapoznaty sie z jej
trescig oraz zatgcznikami.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zatgczniki:
1. Zatgcznik n 1 — opis pomieszczen przedmiotu dzierzawy;
2. Zatgcznik nr 2 - mapa terenu dzierzawy.



Zat. Nr 1 do umowy — opis pomieszczen przedmiotu dzierzawy
OPIS POMIESZCZEN PRZEDMIOTU DZIERZAWY

- Liczba kondygnacji - 3
- Liczba lokali — 22

- Liczba miejsc noclegowych - 44

« Rok budowy - 1984r

« Rodzaj zrodet ciepta - Ogrzewanie gazowe

PARTER:

Klatka schodowa, korytarz x 2; Pokoje Nr: 01;02;03; tazienka ogdlnodostepna; aneks
kuchenny; dwa pomieszczenia gospodarcze, Recepcja; Pokdj socjalny; pralnia z
wydzielong suszarnig; toaleta dla pracownikéw, magazyn srodkéw chemicznych; magazyn
z czystg posciela; 4x pomieszczenia nieuzytkowe po dawnej Sali Historii Sportu + 2x maty
magazyn; korytarz wyjscia ewakuacyjnego, klatka schodowa wyjscia ewakuacyjnego.

PIETRO |

Pokoje Nr: 101; 102; 103; 104; 105; 106; 107; 108; 109; 110;Pok Nr 111;112 z wyjSciem na
wspolny balkon; 1x toaleta damska; 1x toaleta meska, 1x tazienka (wspdlna dla pokoi
108;109;111); aneks kuchenny + jadalnia; 1x pomieszczenie nieuzytkowe z wyjsciem na
balkon; Sala Konferencyjna; pomieszczenie Serwerowni, korytarz.

PIETRO Il
Pokoje Nr: 201; 202; 203; 204; 205; 206; 207; pomieszczenie nr 208 - pomieszczenie
nieuzytkowe do zagospodarowania, korytarz; strych.



