Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia nr..ﬂQ!ZOZS
Dyrektora MOSIR w tomzy z dnial.042023r.

REGULAMIN
POSTEPOWANIA W SPRAWIE PRZYGOTOWANIA DOKUMENTACJI PRZETAR-
GOWYCH ORAZ PRZEPROWADZENIA POSTEPOWAN W RAMACH PRZETAR-
GOW PUBLICZNYCH NA NAJEM LUB DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI ORAZ LO-
KALI POZOSTAJACYCH W TRWALYM ZARZADZIE MIEJSKIEGO OSRODKA
SPORTU | REKREACJI W LOMZY

§1
1. Niniejszy Regulamin okres$la procedury i zasady postepowania w sprawie przygo-
towania dokumentacji przetargowych oraz przeprowadzenia postepowan w ramach
przetargéw publicznych na najem lub dzierzawe nieruchomosci oraz lokali pozostaja-
cych w trwatym zarzadzie Miejskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji w tomzy.
2. llekro¢ w Regulaminie uzyto okreslenia:
a) Dyrektor — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekre-
acji w tomzy;
b) Osrodek — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w tomzy;
¢) nieruchomo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ w rozumieniu ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
344),
d) lokalu — lokal nie stanowigcy odrebnej wiasnosci w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048);
e) najemcal/dzierzawca — nalezy przez to rozumie¢ najemce/dzierzawce w rozumieniu
przepiséw Kodeksu cywilnego;
f) najem/dzierzawa — nalezy przez to rozumie¢ najem/dzierzawe w rozumieniu przepi-
sow Kodeksu cywilnego;
g) Oferent — nalezy przez to rozumie¢ uczestnika postepowania.

§2
1. Nieruchomos$ci oraz lokale pozostajgce w trwatym zarzadzie Miejskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji w tomzy oddawane sg w najem lub dzierzawe w drodze przetar-
gu, z zastrzezeniem § 17 niniejszego Regulaminu.
2. Przetarg organizuje i powotuje komisje przetargowg — Dyrektor Osrodka odrebnym
Zarzadzeniem.

§3
1. Os$rodek sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci lub
lokali przeznaczonych do najmu lub dzierzawy. Wykaz zawiera informacje okreslone
w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Wykaz ten wywiesza sie na tablicach ogtoszen, na okres 21 dni w siedzibie Osrodka,
oraz na stronie internetowej BIP oraz zamieszcza w prasie.
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2. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy oddania nieruchomosci w najem
lub dzierzawe na czas oznaczony do 3 miesiecy. Wykaz sporzadza sig i podaje do
publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 miesigcy
strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§4
1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli na 3 dni przed
dniem otwarcia przetargu wptacg wadium na konto O$rodka, w gotowce.
2. Wptacone wadium przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, podlega
przeksztatceniu w kaucje zabezpieczajgca.
3. Osrodek w trakcie trwania umowy najmu lub dzierzawy lokuje kaucje na rachunku
bankowym, przy czym rozliczenie kaucji wraz z odsetkami nastgpuje dopiero po usta-
niu umowy.
4. W przypadku nie przystapienia w terminie 7 dni od rozstrzygnigcia przetargu do za-
warcia umowy z przyczyn lezacych po stronie Oferenta, ktory wygrat przetarg, wa-
dium przepada na rzecz Osrodka i nie podlega zwrotowi.
5. Oferentom, ktorych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie wadium zwraca sig nie
pbzniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu.

§5
1. W celu przeprowadzenia przetargu Dyrektor powotuje komisje przetargowa, w
sktad ktérej wechodzi od 3 do 5 pracownikéw Osérodka.
2. Komisja przetargowa dziata na podstawie niniejszego Regulaminu, obowigzuja-
cych przepiséw prawa, zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego i dobrymi oby-
czajami.
3. Z przeprowadzonego postepowania komisja przetargowa sporzadza protokdt, ktéry
podpisujg wszyscy jej cztonkowie i przedktada go Dyrektorowi.
Protokét powinien zawieraé w szczegélnosci:
1) miejsce i termin przetargu;
2) informacje o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu, z uza-
sadnieniem;
3) informacje o rozstrzygnieciach podjetych przez komisje, z uzasadnieniem;
4) imiona i nazwiska cztonkéw komisji przetargowej;
5) oznaczenie uczestnikéw przetargu i zaoferowang najwyzszg stawke czynszu za
1m?2 netto/brutto zaoferowane przez kazdego z uczestnikow.

§6

1. W komisji przetargowej nie moga uczestniczy¢ osoby zamierzajgce brac udziat w
przetargu oraz osoby, z ktorymi uczestnik przetargu pozostaje w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bez-
stronnosci.

2. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek komisji pozostaje z ktérymkolwiek z uczest-
nikow przetargu w stosunku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, powinien
zostaé on niezwiocznie wytgczony z udziatu w postepowaniu.



§7
1. Miesieczng stawke wywotawczg czynszu za 1m? netto/brutto powierzchni nierucho-
mosci lub powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie Zarzadzenia nr 17/21
Prezydenta Miasta tomza z dnia 20.01.2021r. w sprawie ustalenia wysokos$ci mini-
malnych stawek czynszu za najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wia-
snos¢ Miasta tomza z pézn. zm.
2. Miesieczna stawka wywotawcza czynszu podawana jest w kwotach netto i brutto.
3. Miesieczna stawka wywotawcza za 1m? lokalu moze by¢ ustalona ryczattowo, z
uwzglednieniem kosztéw ogrzewania, dostawy energii, wody i odprowadzania $cie-
kéw, wywozu nieczystosci, jezeli brak jest urzadzerh pomiarowych umozliwiajgcych
rozliczenie kosztow na podstawie faktycznego zuzycia.
4. Miesieczna stawka wywotawcza czynszu moze by¢ obnizona w drugim przetargu,
jezeli pierwszy przetarg zakonczy! sie negatywnie, nie wiecej jednak niz o potowe.

§8
Ztozenie oferty przetargowej przez Oferenta oznacza, ze Oferent zapoznat sie i ak-
ceptuje nieruchomosé, lokal pod wzgledem jej stanu technicznego, powierzchni oraz
potrzeb remontowych.

§9
1. Pisemna oferta powinna zawieraé (wzér stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego Re-
gulaminu):
a) imie i nazwisko Oferenta oraz kopie jego dowodu osobistego, a w przypadku gdy
Oferentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowo-
$ci prawnej jej nazwe i siedzibe wraz z zatgczonymi kopiami dokumentow tj. zaswiad-
czenie o nadaniu numeru NIP, zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON, aktualny
odpis z rejestru KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodar-
czej;
b) date sporzadzenia oferty;
c) oferowang wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu netto za 1m?, obliczony od stawki
czynszu nalezny podatek VAT, oferowang wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu brut-
to za 1m?;
d) przewidywany termin rozpoczecia dziatalnosci;
e) zakres planowanej dziatalnosci i jej charakter;
f) proponowany czas najmu nieruchomosci.
2. Do oferty Oferent musi dotgczy¢, opatrzone podpisem oraz, w przypadku gdy Ofe-
rentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci
prawnej, podpisem i pieczecig: o$swiadczenie, ze zapoznat sie z Regulaminem oraz
warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen wg wzoru stanowigcego
Zatagcznik Nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§10
1. Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci uczestnikéw przetargu.
2. Przewodniczgcy komisji dokonuje otwarcia kopert z ofertami podajgc do wiadomo-
§ci imiona i nazwiska lub nazwy oferentéw oraz wysoko$¢ zaproponowanych stawek
w zt/m? netto/brutto.
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§1
1.Kryterium wyboru oferty jest wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu miesiecznego
netto/brutto za 1m? powierzchni nieruchomosci lub lokalu.
2. Komisja ustala i ogtasza kolejno$¢ najkorzystniejszych dla Oérodka ofert i uzasad-
nia swoje stanowisko.
3. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodat-
kowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.
4. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgtaszajg ustnie kolejne po-
stgpienia stawki wywotawczej dopoéki, mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych
postapien.
5. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w
gore do petnych ztotych.

§12
Przetarg jest wazny choéby wplyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogfoszeniu o przetargu oraz Oferent zaproponowat stawke wyzszg od wywotaw-
czej.

§13
Przetarg uwaza sig za zakorniczony wynikiem negatywnym, jesli nikt nie przystgpit do
przetargu, nie wptyneta ani jedna oferta, zaden z uczestnikdéw przetargu nie zaofero-
wat stawki wyzszej od wywotawczej lub komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna z
ofert nie spetnia warunkéw przetargu.

§14
1. O wynikach przetargu zawiadamia sie uczestnikow w nastepujgcy sposdb:
a) wygrywajacego przetarg — na pismie, e-mail lub telefonicznie ze wskazaniem ter-
minu zawarcia umowy najmu;
b) pozostatych Oferentéw — przez ogtoszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie O$rod-
ka oraz zamieszczeniem informacji w stronie internetowej BIP.
2. Wygrywaijacy przetarg jest zobowigzany do podpisania umowy najmu/dzierzawy na
warunkach wynikajgcych z ogtoszenia o przetargu, wzoru umowy i ztozonej w toku
przetargu oferty. Umowa powinna zosta¢ podpisana w terminie 7 dni od dnia rozstrzy-
gniecia przetargu.

§15
Osrodek zastrzega sobie, ze zawarta umowa najmu lub dzierzawy bedzie zawierata
nastepujace warunki:
1) wylicytowana miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni bedzie automatycz-
nie ulegata zmianie raz w roku o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug kon-
sumpcyjnych zgodnie z urzedowymi komunikatami GUS.
2) oprécz czynszu najmu najemca bedzie zobowigzany do ptacenia petnych kosztéw
eksploatacji lokalu ponoszonych przez Osrodek, a w szczegoélnosci: c.o., wody, kana-
lizacji, energii elektrycznej, sprzgtania, dozoru, administracji, chyba ze ustalona zo-
stata ryczattowa stawka czynszu.



§ 16
Osrodek zastrzega sobie prawo odwotania przetargu, przed uptywem terminu sktada-
nia ofert lub uniewaznienia przetargu i odstgpienia od zawarcia umowy z wygrywaja-
cym przetarg. W takim wypadku uczestnik, ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte nie
moze domagac si¢ zawarcia umowy najmu, jak réwniez nie przystugujg mu zadne
roszczenia finansowe wzgledem Osrodka, za wyjatkiem roszczenia o zwrot wptaco-
nego wadium lub wadium przeksztatconego w kaucje zabezpieczajaca.

§17

1. Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w tomzy upowazniony jest do bez-
przetargowego wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony, nie dtuzszy
niz trzy lata, nieruchomosci:

1) na rzecz innych jednostek organizacyjnych Miasta tomza lub spétek z udzia-
tem Miasta tomza;

2) na realizacje celéw publicznych oraz zadan uzytecznoéci publicznej;

3) na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowsg, a w szczegdlnosci na dziatal-
nos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, oéwiatowa, wychowawcza, sporto-
wag, zdrowotng lub naukowa,

4) na rzecz osoby, ktéra ostatnio korzystata z nieruchomoséci na podstawie umo-
Wy — na zasadzie kontynuacji;

5) pod niestate punkty sprzedazy, organizowane sezonowo, jezeli kazdorazowy
czas najmu nie bedzie trwa¢ dtuzej niz 3 dni.

2. Stawki czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci przeznaczonej w najem w dro-
dze bezprzetargowej ustala sie zgodnie z § 7 niniejszego Regulaminu.

DYREKTOR
MOSIR w tomzy




