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UMOWA

NA
WYKONANIE REMONTU KLATEK SCHODOWYCH W BUDYNKU MIESZKALNYM
WIELORODZINNYM PRZY UL. WOJSKA POLSKIEGO 161D



UMOWA

zawarta w dniu ............... 2022 r. w Lomzy pomiedzy Wspolnotg Mieszkaniowa Wojska Polskiego
161D w Lomzy reprezentowang przez Dyrektora Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Zaktad Budzetowy, 18-400 Lomza, ul. Akademicka 22, NIP ...........
zwang dalej Zamawiajacym

............................................................................................................ zwang dalej Wykonawca

W wyniku postgpowania o udzielenie zamowienia na WYKONANIE REMONTU KLATEK
SCHODOWYCH W BUDYNKU WIELORODZINNYM PRZY UL. WOJSKA POLSKIEGO
161D zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane zwigzane
z realizacja zadania: WYKONANIE REMONTU KLATEK SCHODOWYCH W BUDYNKU
MIESZKALNYM WIELORODZINNYM PRZY UL. WOJSKA POLSKIEGO 161D W LOMZY.
2. Przedmiot zamowienia obejmuje nastepujacy zakres robot: ................
3. Szczegodtowy zakres przedmiotu umowy oraz wymogi jakosciowe:

a) Przedmiar robot,

b) Oferta Wykonawcy,
stanowigce integralng czg$¢ niniejszej umowy.
4. Wykonawca o$wiadcza, ze na etapie przygotowywania ofert wyjasnit z Zamawiajacym wszelkie
watpliwosci dotyczace zakresu bedacych przedmiotem niniejszej umowy, jak 1 dokumentacji
projektowej, opisujacej te roboty.

§2
TERMIN WYKONANIA

Strony zgodnie ustalaja nastepujace terminy realizacji umowy:
a) zakonczenie — ..........cceeveeenneen.
Przez wykonanie przedmiotu umowy nalezy rozumie¢ wykonanie robot oraz ich odbior ostateczny.

§3
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

1. Zamawiajacy jest zobowigzany w szczegdlnosci:
a) przekaza¢ Wykonawcy teren / plac budowy w terminie 7 dni po podpisaniu umowy,
b) zapewni¢ nadzér inwestorski:
c) uczestniczy¢ w konsultacjach, ktére okaza si¢ niezbgdne dla zapewnienia wlasciwego
wykonania umowy,
d) dokona¢ odbioru koncowego robot zgodnie z § 7 niniejszej umowy — po sprawdzeniu
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
2. Inspektorem nadzoru bedzie ..........cccceeevieriieciieniiniieene,

§ 4
OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Wykonawca jest zobowigzany w szczegolnosci:
a) przeja¢ od Zamawiajacego teren / plac budowy,



g)

h)

prowadzi¢ roboty w sposob niepowodujacy nadmiernych utrudnien dla oséb, korzystajacych
z sasiadujacych posesji oraz nadmiernych utrudnien dla uzytkownikow drog,

przestrzega¢ wymagan dotyczacych robot w zakresie okreslonym w SIWZ oraz
przedmiarach robot,

wykona¢ 1 przekazaé Zamawiajagcemu przedmiot umowy, wykonany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, normami i warunkami technicznymi oraz zasadami
wiedzy technicznej,

stosowac¢ si¢ do ponizszych zasad w zakresie materiatéw i urzadzen:

wykona¢ przedmiot umowy z materialow dostarczonych przez Wykonawce, spetniajacych
wymagania norm zharmonizowanych lub z materialow zgodnych z zasadniczymi
wymaganiami na podstawie innych dowoddow, przewidzianych w Ustawie o systemie oceny
zgodnosci i w ustawie o wyrobach budowlanych,

materialy 1 urzadzenia, o ktéorych mowa wyzej powinny odpowiada¢ co do jakos$ci
wymaganiom wyrobéw dopuszczonych do obrotu 1 stosowania w budownictwie
okreslonych w art. 10 ustawy Prawo budowlane, Ustawie o wyrobach budowlanych,
wymaganiom Dokumentacji technicznej, STWiOR, SIWZ. Zastosowane materialy
1 urzadzenia powinny by¢ w I gatunku (najwyzszej jakosci),

na zadanie Zamawiajacego przed wbudowaniem przedlozy¢ na wskazane materiaty
certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci
z zasadniczymi wymaganiami dotyczacymi danego wyrobu,

w przypadku watpliwos$ci, co do jakos$ci materiatdéw uzytych do wbudowania, Zamawiajac
ma prawo zadania od Wykonawcy wykonania badan tych materialdw zgodnie
Z obowigzujacym normami oraz wymaganiami Zamawiajacego w celu stwierdzenia ich
jako$ci. Jezeli badania wykazg, ze zastosowane materialty s3 zlej jako$ci, wowczas
Wykonawca zostanie obcigzony kosztami badan i na wlasny koszt dokona ich zmiany.
zapewni¢ odpowiednie warunki i1 przestrzega¢ przepisow BHP oraz p.poz. w trakcie
prowadzenia robot,

skompletowa¢ 1 przedstawi¢ Zamawiajagcemu dokumenty pozwalajace na ocene
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy w zakresie okreslonym postanowieniami
STWIOR,

utrzymac tad i porzadek podczas prowadzenia robot, a po zakonczeniu usungé poza teren
budowy wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego terenu
budowy i robdt czystego i nadajacego si¢ do uzytkowania,

2. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢:
a) za szkody powstale w trakcie prowadzenia robot na placu budowy oraz na innym terenie,

a zwigzane z prowadzonymi robotami,

b) w okresie gwarancji i rekojmi — za szkody Zamawiajacego lub osob trzecich, spowodowane

istnieniem wad ukrytych materialow lub robot oraz szkody powstate podczas usuwania tych
wad.

3. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ pracownikow o kwalifikacjach niezbgdnych do
odpowiedniego i terminowego wykonania rob6t oraz ciggle kierowanie i koordynowanie prac.
4. Obowiazki Wykonawcy w przypadku zatrudnienia Podwykonawcy:

a) przed zawarciem umowy z Podwykonawca przedlozy¢ Zamawiajacemu projekt umowy

z Podwykonawca wraz z zakresem prac podlegajacych zleceniu i uzyska¢ zgode
Zamawiajacego na jej zawarcie. Umowa Wykonawcy zawarta z Podwykonawca bez zgody
Zamawiajacego nie rodzi skutkéw prawnych wynikajacych z art. 647 § 5 Kodeksu
cywilnego o solidarnej odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia za roboty wykonane
przez Podwykonawce.

b) w przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji robot Podwykonawcy, Wykonawca

jest zobowigzany do dokonania we wlasnym zakresie zaplaty wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcy z zachowaniem termindw platnosci okreSlonych w umowie
z Podwykonawca.



c) jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajaca z braku Podwykonawcy
bedzie traktowana jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od Wykonawcy i nie moze
stanowi¢ podstawy do zmiany terminu zakonczenia robot, o ktérym mowa w § 2 niniejsze;j
umowy.

d) Wykonawca odpowiada za dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy w takim
zakresie, jak gdyby byly one dzialaniami, uchybieniami Iub zaniedbaniami samego
Wykonawcy.

e) Zamawiajagcemu przyshuguje prawo zadania od Wykonawcy zmiany podwykonawcy, jezeli
ten realizuje roboty w sposob wadliwy, niezgodny z zatozeniami i przepisami.

§5
WYNAGRODZENIE I ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Strony ustalaja, ze obowiazujaca ich forma wynagrodzenia, jest warto$¢ oferty Wykonawcy
wybranej przez Zamawiajacego.
2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 jest ryczattowe 1 wynosi :

LI 111 1 1 o (STOWNIE: cuvveeiecscrnnsicsssnnsncsssnnsscssssnsscsssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssnsssssssnasass
* podatek VAT: .........cceeueeueeunes (STOWNIE: ..o
*  brutto: ...eiceinnneniccnnnns (STOWNIC: ..o e

3. Wykonawca oswiadcza, ze przewidziat w swojej cenie ryczattowe] wszystkie elementy i rodzaje
robot, czynnosci, materialy i urzadzenia, zarowno co do ich jakosci jak i ich rodzaju, niezbedne do
realizacji przedmiotu umowy (lacznie z kosztami wynikajacymi z pkt. 12 SIWZ).

4. Wykonawcy nie przystuguje doptata do uzgodnionego wynagrodzenia z tytutlu realizacji robot.
Niedoszacowanie, pomini¢cie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze byc¢
podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia ryczaltowego okreslonego w ust. 2.

5. Wykonawca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5 %
wynagrodzenia ofertowego brutto w kwocie zt
STOWNIE: ..

6. Strony ustalaja, ze:

a) 70% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wniesionego w pienigdzu przeznacza si¢ na
pokrycie roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy i zostanie
zwrocone/zwolnione w ciggu 30 dni od dnia wykonania zamowienia 1 uznania przez
Zamawiajgcego za nalezycie wykonane,

b) 30% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wniesionego w pieniagdzu przeznacza si¢ na
zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi za wady, ktore zostanie zwrdcone/zwolnione nie pdzniej
niz w 15 dniu po uptywie okresu 36 miesiecy od dnia zakonczenia robot odbioru i po sporzadzeniu
protokotu przegladu zadania z potwierdzeniem braku lub usuni¢cia zgtoszonych wad i usterek.

7. W przypadku wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie innej niz
pieniezna, to w razie przedluzenia terminu realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany
jest do przedluzenia terminu obowigzywania zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w terminie 14 dni przed upltywem terminu zabezpieczenia.

8. Jezeli zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie innej niz
pieni¢zna, ktora wymaga informowania gwaranta o zmianach umowy badz informowania go
o zmianach 1 uzyskiwania jego akceptacji w tym zakresie, to Wykonawca jest zobowigzany przed
podpisaniem kazdego aneksu do umowy przedstawi¢ potwierdzenie przyjecia przez gwaranta i jego
akceptacje wprowadzonych zmian, badZ wnie$¢ nowe zabezpieczenie.

§6
PLATNOSCI

Za wykonanie przedmiotu umowy ustala si¢ nastepujace zasady zaplaty wynagrodzenia:



a) za roboty wystawiona bedzie faktura VAT obejmujaca zakres rzeczowy wykonanych robot
w danym miesigcu,

b) podstawe wystawienia faktury VAT stanowit bedzie ,,Protokét odbioru robot w toku”
podpisany przez przedstawicieli umawiajacych si¢ stron,

c) zaplata wynagrodzenia nastagpi w terminie 30 dni, od daty wystawienia faktury VAT,

przelewem na rachunek DbankoWy NI .......cccocoiiiiiiiiiiiiiiiieeceeee e z
otwartym rachunkiem VAT, nalezacym i1 bedacym wiasnoscia Wykonawcy 1 wskazanym na
fakturze,

d) ostateczne rozliczenie nastapi w oparciu o koncowg faktur¢ VAT — wystawiong w ciggu 10
dni po odbiorze robot na podstawie protokotu koncowego robdt. Platnos¢ naleznosci z
koncowej faktury zostanie dokonana w terminie do 30 dni od daty jej wystawienia,

e) za date dokonania ptatnosci faktury Strony beda uwazaly date obcigzenia rachunku
Zamawiajacego.

§7
ODBIORY, REKOJMIA, GWARANCJA

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci i r¢kojmi za wady na okres ........
miesiecy. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego odpowiedzialno$¢ z tytulu rekojmi za wady
fizyczne na zasadach ogoélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym.

2. Strony ustalajg nastepujace rodzaje odbioréw robot:

- odbior robot w toku,

- odbior koncowy robot,

- odbidr po okresie rekojmi i gwarancji.

3. Odbioru koncowego dokona przedstawiciel Zamawiajacego.

4. Zamawiajacy wyznaczy i rozpocznie odbidr koncowy przedmiotu umowy w ciggu 7 dni od daty
zawiadomienia go o osiagnig¢ciu gotowosci do odbioru zawiadamiajac o tym Wykonawce. Odbior
nalezy zakonczy¢ najpdzniej siddmego dnia od daty jego rozpoczecia.

5. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak rowniez terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych
przy odbiorze wad.

6. Zamawiajacy wyznaczy ostateczny pogwarancyjny odbidr po uptywie terminu gwarancji
i rekojmi protokolarnego stwierdzenia usuniecia lub braku wad.

7. Po protokolarnym stwierdzeniu usunig¢ciu lub braku wad w okresie rekojmi rozpoczyna swoj
bieg na zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w § 4 ust. 4.

§8
KARY UMOWNE

1. Strony ustalajg, ze obowiazujaca formg odszkodowania sg kary umowne.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) za opoznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia ofertowego
brutto za kazdy dzien opdznienia,

b) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia ofertowego brutto,

c) za opoOznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia ofertowego brutto za kazdy dzien opdznienia liczony od dnia
wyznaczonego na usuni¢cie wad,

d) za spowodowanie przerwy w realizacji robot z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, dluzszej niz
5 dni — w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia ofertowego brutto za kazdy dzien przerwy.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng za zwlok¢ w przeprowadzeniu czynno$ci
odbioru w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia ofertowego brutto za kazdy dzien, liczac od dnia,
w ktoérym odbidr miat by¢ rozpoczety.



4. Niezaleznie od naliczenia kar umownych Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego.

§9
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiajacemu przyshuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:

a) Wykonawca przerwal z przyczyn lezacych po swojej stronie realizacje przedmiotu umowy
1 przerwa ta trwa dtuzej niz 5 dni,

b) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza umowag W sposob niezgodny
ze wskazaniami Zamawiajacego SIWZ oraz niniejszag umowa,

c) w wyniku wszczetego postgpowania egzekucyjnego nastapi zajgcie majatku Wykonawcy lub
jego znacznej czesci,

d) opoznienie w wykonaniu przedmiotu umowy przekroczy 14 dni.

Zamawiajacy odstepujac od wykonania przedmiotu umowy w ww. przypadkach, zatrzymuje
whniesione przez Wykonawce zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w petnej wysokosci.

e) wystapig okolicznos$ci, ktérych Zamawiajacy nie mogl przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

W tej sytuacji Zamawiajacy zobowigzany bedzie do dokonania odbioru rob6t wykonanych oraz do
zaplaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaly wykonane do dnia odstgpienia. Podstawg do
wystawienia faktury VAT przez Wykonawce stanowi¢ bedzie protokét odbioru robot w toku oraz
kosztorys zatwierdzony przez przedstawiciela Zamawiajacego.

2. Wykonawcy przyshuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczno$ci nie bedzie mogt
spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

3. Odstapienie od umowy przez ktorgkolwiek ze stron powinno nastapi¢ w formie pisemnej w
terminie 7 dni od daty powzigcia wiadomos$ci o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. 1
1 powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nastgpujace
obowiazki:

a) Wykonawca zabezpieczy przerwane w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony,
z ktorej winy nastgpito odstgpienie od umowy lub przerwanie robot,

b) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot przerwanych oraz robot
zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada,

c) w terminie 7 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. b Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi protokdt robot w toku wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robot
wedlug stanu na dzien odstgpienia. Protokél robot w toku stanowié bedzie podstawe do
wystawienia faktury VAT przez Wykonawce.

d) Wykonawca niezwlocznie, nie p6zniej jednak niz w terminie 7 dni, usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone.

5. Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci, zobowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robdt przerwanych w terminie 14 dni od daty przerwania oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktére zostaly wykonane do dnia odstapienia.

b) przejecia od Wykonawcy terenu budowy pod swoj dozor w terminie 14 dni od daty odstapienia
od umowy.

§10
ZMIANA UMOWY

1. Zmiana niniejszej umowy moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda obu stron, w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.



2. Zamawiajacy ma prawo po uzgodnieniu z Wykonawca poleci¢ dokonanie zmian ilo$ci 1 jakosci
robot, jakie uzna za niezbedne, a Wykonawca wykona kazde z ponizszych polecen:

a) zmieni kolejnos¢ wykonywania robot,

b) wykona dodatkowe roboty niewyszczegolnione w SIWZ, niezbedne do prawidtowego wykonania
zamoOwienia,

¢) pominie wykonanie wskazanych robot.

3. Wprowadzone przez Zamawiajacego zmiany nie powodujg uniewaznienia umowy i zmiany wy-
nagrodzenia.

4. Niedopuszczalna jest — pod rygorem niewazno$ci — istotna zmiana postanowien zawartej
w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze koniecz-
no$¢ wprowadzenia zmian wynika z okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.
5. Zmiana zawartej umowy moze nastgpi¢ na ponizszych warunkach:

a) koniecznosci przedtuzenia terminu wykonania robot ze wzglgdu na dziatanie sit wyzszych, zmia-
n¢ zakresu robot, okolicznosci, ktorych nie mozna bylo wczesniej przewidzied,

b) wstrzymania robot przez Zamawiajacego albo przerw w wykonywaniu robdt powstatych na sku-
tek okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialno$¢ Zamawiajacy,

c) wykonanie przedmiotu umowy jest uzaleznione od wykonania zamowienia dodatkowego. W tym
przypadku istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia terminu wykonania przedmiotu umowy o czas niezbed-
ny do wykonania zamowienia dodatkowego,

d) wystapia roboty zamienne wynikajace wprowadzonych na etapie realizacji umowy. W tym przy-
padku Wykonawca sporzadzi kosztorys zamienny, ktory bedzie podlegaé zatwierdzeniu przez Za-
mawiajacego. Laczna wartos¢ kosztorysowa robot zamiennych nie przekroczy wartosci netto oferty
Wykonawcy,

e) termin wykonania umowy moze ulec odpowiedniemu przedtuzeniu za zgoda Zamawiajacego
o czas niezbedny do zakonczenia wykonania jej przedmiotu w sposéb nalezyty, nie dtuzej jednak
niz o okres trwania tych okoliczno$ci

6. Dopuszczalna jest kazda zmiana postanowien niniejszej] umowy rozumiana w ten sposob, ze
wiedza o jej wprowadzeniu do umowy na etapie postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego nie wplynetaby na krag podmiotow ubiegajacych si¢ o to zamoéwienie czy tez na wynik
postepowania o udzielenie zamowienia.

7. Strona wystgpujaca o zmiang¢ postanowien zawartej umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia ktorejkolwiek z przestanek wymienionych w ust. 5 niniejszego
paragrafu. Wniosek o zmian¢ postanowien zawartej umowy musi by¢ wyrazony na pismie.

8. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze
wyrazi¢ zgodg, nie stanowig one jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

§11
PRAWO I ROZSTRZYGANIE SPOROW

1. Wiasciwym do rozpoznania sporéw wynikajacych z realizacji umowy jest sad powszechny
w Lomzy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy Prawo budowlane i inne aktualnie obowigzujace przepisy prawa.

§12
1. Integralng cze$cia umowy jest oferta Wykonawcy oraz SIWZ.
2. Umowe sporzadzono w ..... jednobrzmiacych egzemplarzach: ...... dla Zamawiajacego, ....... dla
Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:




