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Miastkowo, dnia r'!;4/.08.2024 r.
IGN.6730.17.2024

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 63, 64 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2023 r., poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze
ustawy, po rozpatrzeniu wniosku Zaktadu Gospodarowania Odpadami Sp. z o.0.,
ul. Akademicka 22, 18-400 tomza w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na
realizacje zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku
warsztatowo-garazowego z czescig socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng na czesci dziatki nr 234 potozonej w obrebie ewidencyjnym Czartoria,
gmina Miastkowo

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY

na teren obejmujacy cze$é dziatki nr 234 potozony w obrebie ewidencyjnym
Czartoria, gmina Miastkowo

1. Rodzaj inwestycji — teren gospodarowania odpadami;

e budowa budynku warsztatowo-garazowego z czescig socjalng wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna;

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z:
a) przepisow szczegoélinych:
o dokona¢ wylgczenia gruntow z produkcji rolnej terenu zwigzanego
z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. u.
z 2024 r., poz. 82);
e uwzglednié wymogi odnoszace sie do przedmiotu inwestycji zawarte w:
_ ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1478 z pdzniejszymi zmianami);
_ ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 54);
_ ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336 z pdzniejszymi zmianami),

W przypadku ewentualnej zmiany obowigzujacych przepiséw projekt
budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi, aktualnymi
na dzierh wystgpienia o pozwolenie na budowe.

b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Whioskiem objeto cze$é dziatki nr 234, ktora jest czescig zaktadu przetwarzania
i unieszkodliwiania odpadéw. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw przedmiotowa
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dziatka stanowi grunty rolne, tereny przemystowe i lasy. Nie przewiduje sie realizacji
inwestycji na gruntach lesnych, gdyz nie sg one objete wnioskiem. Wnioskowane
zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie budynku warsztatowo-garazowego
z czescig socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng lezy na istniejgcych
terenach gospodarowania odpadow w zwigzku z tym jest zgodne z funkcjg i rodzajem
zabudowy istniejgcej na tym obszarze. Przeprowadzona analiza pozwolita ustalic
funkcje, rodzaj zabudowy i parametry dla nowej zabudowy.

c) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ksztattowania tadu
przestrzennego:

« wymagania dotyczace realizacji inwestycii:

_ wskaznik wielkosci powierzchni (istniejgcej i nowej) zabudowy w stosunku do
obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji - nie ustala sig;

_ wskaznik zieleni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego
liniami rozgraniczajgcymi - nie ustala sie;

— nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sie, wnioskowany teren na ktérym
realnie mozna lokalizowaé projektowany budynek, lezy z dala od drogi;

o wymagania dotyczace budowy budynku warsztatowo-garazowego z czescig
socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng:

— powierzchnia zabudowy budynku — zgodnie z wnioskiem max. 264,0 m?;

— wysoko$¢ budynku (ilos¢ kondygnacji) - do dwoch kondygnacji nadziemnych;

— wysokos¢ gtownej kalenicy — zgodnie z wnioskiem max. 12,0 m;

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki — zgodnie
z wnioskiem max. 10,0 m;

— szeroko$é elewacji frontowej — max. 43,2 m;

— geometria dachu - dach jedno, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°%;

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki - nie ustala sie;

d) ustalen dotyczacych obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

— obstuga komunikacyjna - z wewnetrznej drogi gminnej (dziatka nr 242), na
warunkach zarzadcy terenu; Zgode zarzadcy i warunki korzystania z terenu w/w
drogi, nalezy uzyskac przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe;

— spos6b zaopatrzenia w wodg — Z istniejgcego przytacza wodociggowego;

— sposo6b odprowadzanie sciekow - do projektowanego bezodptywowego zbiornika
na nieczystoéci ciekte o pojemnosci do 10,0 m® zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji;

— spos6b zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejacego przytgcza
elektroenergetycznego;

— spos6b zaopatrzenia w energie cieplng - z wtasnego ekologicznego zrédta ciepfta,
> zaleceniem zastosowania ogrzewania niskoemisyjnego oraz/lub z instalacji
pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych;
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sposo6b odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

v' z dachu i terenéw utwardzonych - powierzchniowo na nieutwardzony teren
potozony w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycj;

vz utwardzonych nawierzchni i parkingdw — w granicach linii rozgraniczajgcych
teren inwestycji przestrzegajgc obowigzujgce przepisy;

sposéb gospodarowania odpadami - odpady state gromadzone w pojemnikach

na terenie wiasnej dziatki w pojemnikach stuzgcych do czasowego gromadzenia

odpadoéw i dostosowanych do ich rodzaju, zgodnie z zasadami utrzymania

czystoséci i porzadku na terenie gminy Miastkowo;

warunkow ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob zapewniajgcy ograniczenie jej

oddziatywania na srodowisko;

w celu ochrony $rodowiska nalezy przestrzega¢é obowigzkéw i wymagan,

wynikajgcych z art. 75 i 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

teren inwestycji nie jest objety jakakolwiek prawng formg ochrony przyrody

zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity

Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zniejszymi zmianami);

warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:

na terenie wnioskowanym nie ma obiektéw ujetych na liscie dobr kultury

wspoiczesnej;

teren inwestycji nie podlega ochronie zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. 22022 r.

poz. 840 z pézniejszymi zmianami);

wymagan dotyczacych ochrony intereséw oso6b trzecich:

zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i budowa¢ w sposéb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w zasiegu oddziatywania

obiektu, uzasadnionych intereséw oso6b trzecich, o ktérych mowa w §2 pkt 7

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie

oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji

celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589),

w szczegoblnosci zapewniajgc ochrone przed pozbawieniem: dostepu do drogi

publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci; dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi oraz przed zanieczyszczeniem powietrza, wody

igleby; a takze odpowiednie uksztattowanie terenu dziatek — w sposéb

uniemozliwiajgcy odprowadzenie wod opadowych na dziatki sgsiednie oraz nie

powodujgcy zaktocenia istniejgcych stosunkéw wodnych;

oddziatywanie inwestycji na $rodowisko nalezy ograniczy¢ do linii

rozgraniczajgcych teren inwestycji,
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h) wymagan dotyczacych ochrony obiektow budowlanych na terenach
gérniczych: - nie dotyczy;

i) innych warunkow i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych: - nie dotyczy;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
« oznaczono kolorem zielonym na zatgczniku graficznym do decyzji;

Uzasadnienie

Zaktadu Gospodarowania Odpadami Sp. z 0.0., ul. Akademicka 22, 18-400
Y omza, wystgpita do tut. Urzedu z whnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy na
realizacje zamierzenia inwestycyjnego  polegajgcego na budowie budynku
warsztatowo-garazowego z cze$cig socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna na czesci dziatki nr 234 potozonej w obrebie ewidencyjnym Czartoria,
gmina Miastkowo. Inwestor do wniosku dotgczyt zatgcznik graficzny z naniesionymi
granicami terenu objetego wnioskiem i granicami oddziatywania inwestycji oraz
wskazat projektowang inwestycje.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
977 z podzniejszymi zmianami) planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga
ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
zrealizowana ma by¢ inwestycja oraz spetnieniu warunkow wynikajacych z art. 61
ust. 1 pkt 1-6 w/w ustawy oraz po sporzadzeniu analizy funkcji oraz cech
zagospodarowania terenu, stwierdzono, iz:

— whnioskiem objeto czes¢ dziatki nr 234, ktora jest czescig zaktadu przetwarzania
i unieszkodliwiania odpadéw. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntoéw przedmiotowa
dziatka stanowi grunty rolne, tereny przemystowe i lasy. Nie przewiduje sie
realizacji inwestycji na gruntach lesnych, gdyz nie sg one objete wnioskiem.
Whioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie budynku
warsztatowo-garazowego z cze$cig socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng lezy na istniejacych terenach gospodarowania odpadow w zwigzku z
tym jest zgodne z funkcja i rodzajem zabudowy istniejgcej na tym obszarze.
Przeprowadzona analiza pozwolita ustali¢ funkcje, rodzaj zabudowy i parametry
dla nowej zabudowy;
teren inwestycji posiada dostep do drogi gminnej (dziatki nr nr 242, 121);
uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego;
teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne;
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi;
zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktérego
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

|
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przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, nie znajduje sie w obszarze strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu;

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:
Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2a

— Powiatowg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w tomzy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych — milczaca zgoda-art. 53 ust.5 ustawy o pizp.

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 6

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Nadzér Wodny w tomzy -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami — milczagca zgoda-art. 53 ust.5 ustawy
0 pizp.

— Starostg Powiatu tomzynskiego w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych
na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami — milczaca
zgoda-art. 53 ust.5 ustawy o pizp.

— Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych w Biatymstoku - w odniesieniu
do gruntébw wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepiséw

0 gospodarce nieruchomos$ciami — postanowienie znak: ZS.224.333.2024 z dnia
02.07.2024 r.

W toku przeprowadzonego postepowania strony nie wniosty zastrzezen.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w tomzy za posrednictwem Wojta Gminy Miastkowo w terminie
14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
O zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza,
iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

3. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym
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do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na
to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o whiesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy  postepowania wyjasniajgcego W zakresie  niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy.

. W przypadku nie wydania przedmiotowej decyzji w ustawowym terminie,
podmiotowi wystepujgcemu  Z wnioskiem o wydanie decyzji © warunkach
zabudowy, stuzy wniesienie zgdania do Wojewody Podlaskiego o wymierzenie
organowi wydajgcemu przedmiotowg decyzje, kary pienieznej za kazdy dzien
zwioki. Zgdanie wnosi sie za posrednictwem Wojta Gminy Miastkowo.

. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich.

. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe bgdz dokonania
stosownego zgtoszenia na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725);

_Whioskodawecy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
optat o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac¢ wiecej niz jednemu whnioskodawcy.

. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie,
jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji;

Zalaczniki:

1.

2.

3.

Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi
liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

Wyniki analizy (cze$¢ opisowa i graficzna).

trzymuja: !
1.} Wnioskodawca: .

2.

Zakiad Gospodarowania Odpadami Sp. z 0.0.,
Pozostale strony postgpowania:
lwona Wojciechowska

Jolanta Konopko

Halina Pawelczyk

Aneta Przyborowska

Agnieszka Wilczek

Aleksander Michat Stepnowski
Krystyna Danuta Bakuta

Celina Bozena Czartoryjska
Milena Jankowska

Gmina Miastkowo

Ala

Projekt decyzji przygotowat inZ. gospodarki przestrzennej Arkadiusz Sasinowski — uprawniony do sporzadzania projektow
decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z péZniejszymi zmianami)
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Zalgcznik nr 2
do decyzji znak: IGN.6730.17.2024

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

W oparciu o zabudowe zlokalizowang na terenie gospodarowania odpadami.
istniejacg na dziatkach nr nr 243, 244, 245, 246 dostepnych z drogi gminnej
ul. Cmentarnej, istnieje moZzliwos$c okreslenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaZnikow ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu dla
terenu objetego wnioskiem.

Dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego proponuje sie:

— nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie, wnioskowany teren na ktorym
realnie mozna lokalizowa¢ projektowany budynek, lezy z dala od drogi;

— wskaznik wielko$ci powierzchni (istniejgcej i nowej) zabudowy w stosunku do
obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji — nie ustala sig;

— wskazZnik zieleni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego
liniami rozgraniczajgcymi - nie ustala sig;

Dla wnioskowanego budynku warsztatowo-garazowego z czescig socjalng wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng, proponuje sie:

— powierzchnia zabudowy budynku — zgodnie z wnioskiem max. 264,0 m2;

— wysoko$é budynku (ilos¢ kondygnacji) — do dwéch kondygnacji nadziemnych;

— wysoko$é gltownej kalenicy — zgodnie z wnioskiem max. 12,0 m; Zgodnie z §8
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1588 z poZniejszymi zmianami) geometrie dachu (kat
nachylenia, wysoko$¢ gtownej kalenicy i uktad pofaci dachowych, a takze kierunek
gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala si¢ odpowiednio do
geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym. Na analizowanych
dziatkach wystepujg budynki o wysoko$ci gtéwnej kalenicy od 3,0 m do 12,0 m.
Inwestor wnioskuje o wysoko$¢ gtéwnej kalenicy max. 12,0 m. Whioskowany
parametr miesci sie w przedziale w/w wielkosci;

— wysoko$¢ gérej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki — zgodnie
Zz wnioskiem max. 10,0 m; Stosownie do przepiséw §7 ust. 1 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588 z péZniejszymi zmianami) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontoweyj, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedtuzenie
tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej analizowanych budynkéw wynosi od
30 m do 120m. Zgodnie z §7 wust 3 w/Mw rozporzadzenia,
jezeli wysoko$é, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich przebiega
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— sposob gospodarowania odpadami - odpady state gromadzone w pojemnikach
na terenie witasnej dziatki w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpaddw i dostosowanych do ich rodzaju, zgodnie z zasadami utrzymania czystoSci
i porzgdku na terenie gminy Miastkowo,
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Analize przygotowatf inz. gospodarki przestrzennej Arkadiusz Sasinowski — uprawniony do sporzgdzania projektéw decyzji
o warunkach zabudowy, na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z péZniejszymi zmianami)



