Zalacznik nr 3 do Ogtoszenia

UMOWA Nr /DAG/2025

zawarta w dniu ............ 2025r., w Lomzy, pomiedzy
Miasto Lomza

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Ltomzy, ul. Zjazd 18, 18-400 tomza, NIP
718-214-49-19, reprezentowanym przez:

Bernadete Krynicka - Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
w tomzy, dziatajgcg na podstawie petnomocnictwa nr 204/24 z dnia 29.05.2024r.
Prezydenta Miasta tomza, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca”.

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem: sali fithess duzej - 82,71 m? wraz z toaletg — 6,12
m? i dodatkowym pomieszczeniem tgcznie: 10,64 m? i sali fitness matej — 46,85 m?
znajdujgcej sie na | pietrze w budynku Parku Wodnego w tomzy ul. Wyszynskiego
15.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze prowadzi dziatalno$¢ w zakresie administrowania

i zarzadzania nieruchomosciami, w skiad ktérych wchodzi przedmiot niniejszej
umowy, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§2

1. Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie do
prowadzenia dziatalnosci sportowo - rekreacyjnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, zawierajgcego opis stanu technicznego przedmiotu najmu. Strony
zgodnie oswiadczajg, ze opis przedmiot najmu, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach stron po zakonczeniu
stosunku najmu i po wydaniu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

§3
1. Najemca zobowigzany jest pfaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w
wysokosci:
Sali fitness duzej o powierzchni 82,71 m? wraz z toaletg 6,12 m? i dodatkowym

pomieszczeniem: 10,64 m? i sali fitness matej — 46,85 m2.................. netto zt/ m?
(stownie:............ ), + 23% VAT fj...............(stownie:............... ), brutto......zt/ m?



2. Do czynszu zostanie doliczone zuzycie pradu za klimatyzatory wg wskazan
podlicznika.

3. Najemca zobowigzany jest zgtosi¢c do Wydziatu Skarbu i Budzetu Urzedu
Miejskiego w Lomzy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci z
tytutu najmowanych pomieszczen wskazanych w § 1 ust. 1.

§4
1. Czynsz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 ptatny jest z géry w terminie do 15-go
kazdego miesigca, na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT
przelewem na konto MOSIR w Velo Bank Nr 91 1560 0013 2037 9224 0000 0001.
2. W razie zwtoki w uiszczaniu czynszu i optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 i 2
niniejszej umowy Wynajmujgcemu stuzy prawo naliczania odsetek ustawowych za
opdznienie.

§5
1. Czynsz najmu bedzie corocznie waloryzowany, poczgwszy od 1 marca 2025 roku
o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych podany przez GUS
za rok miniony, bez koniecznosci wprowadzania zmian do umowy w formie aneksu.
2. Jesli wskaznik waloryzacyjny nie wzrosnie bgdz jego wartos¢ bedzie obnizona,
waloryzacji nie przeprowadza sie.

§6
Najemca ma obowigzek:

1. Prowadzi¢ dziatalnos¢ wymieniong w § 2 ust. 1 niniejszej umowy oraz korzysta¢ z
przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Ubezpieczy¢ na swoj koszt wtasne mienie zgromadzone w przedmiocie umowy.

3. Utrzymaé w czystoéci i porzgdku wynajmowany przedmiot umowy.

4. Na wtasny koszt dokonywa¢ napraw biezgcych i konserwacji wynajmowanego
pomieszczenia oraz zainstalowanych w nim urzgdzen. Po ustaniu najmu zwrdcic
pomieszczenia w stanie niepogorszonym uwzgledniajgcym normalne zuzycie.

5. Zgtosic Wynajmujgcemu instalacje urzgadzeh bgdz wprowadzenie dziatalnosci
powodujgcej wzrost kosztéw eksploatacyjnych.

6. Poza naprawami wymienionymi w ust. 4, naprawia¢ szkody powstate z przyczyn
lezgcych po stronie Najemcy.

7. Przestrzegaé przepisy ppoz, bhp oraz stosowania sie do zalecen administraciji
budynku Parku Wodnego.

8. Dbac o estetyke i porzadek najmowanego lokalu.

9. Zaopatrzy¢ sie we wtasne pojemniki na Smieci i wyrzucac je we wtasnym zakresie
— zakaz wyrzucania $mieci do pojemnikéw nalezgcych do Parku Wodnego.

§7
1. Wynajmujgcy ma obowigzek usuwaé powazne awarie urzgdzen technicznych
statych zgtoszonych przez Najemce. W przypadku stwierdzenia, ze awaria nastgpita



z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, Wynajmujgcy usunie awarie na koszt
Najemcy.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu najmu.

3. Zakres kontroli o ktérej mowa w ustepie 2 niniejszego paragrafu okresla
kazdorazowo Wynajmujacy.

4. Prawo kontroli moze by¢ wykonywane w kazdym czasie w sposéb nie powodujacy
wynikajgcych z tego tytutu zbednych ucigzliwosci dla Najemcy.

§8
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu umowy w podnajem lub bezptatne
uzytkowanie osobom trzecim bez wuzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§9
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia .................I. do
dnia....cceeveiens r.
2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§ 10
Umowa rozwigzuje sie:
a) z uptywem terminu, na jaki zostata zawarta,
b) w przypadku jej wypowiedzenia przez ktérgkolwiek ze Stron z przyczyn
wskazanych w niniejszej umowie,
c) w przypadku decyzji wilasciwego organu o cofnieciu Wynajmujgcemu prawa
administrowania majatkiem, w sktad ktérego wchodzi przedmiot umowy.

§ 11
1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢C umowe bez zachowania termindw
wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu, okreslonego w § 3 ust. 1 i 2 niniejszej
umowy, za dwa petne okresy ptatnosci;
b) uzywa przedmiotu umowy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem;
c) uzywa przedmiotu umowy w sposéb pociggajgcy za sobg znaczne zniszczenia;
d) podnajmuje lub oddaje w bezptatne uzytkowanie przedmiot umowy lub jego cze$é
bez zgody Wynajmujgcego.
2. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujgcego niniejszej umowy z przyczyn
okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca jest zobowigzany oprdznic¢
przedmiot umowy i wyda¢ go Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od dnia ztozenia
oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy przez Wynajmujgcego.

3. Za okres od dnia wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, do dnia opréznienia i wydania przedmiotu umowy Wynajmujgcemu,



Najemca jest zobowigzany do uiszczenia kary za bezumowne korzystanie z
przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnosci dotychczas uiszczanego czynszu.

§13
1. Wptacone wadium w wysokosci podlega przeksztatceniu w kaucje
zabezpieczajgca.
2. MOSIR w trakcie trwania umowy lokuje kaucje na rachunku bankowym, przy czym
rozliczenie kaucji wraz z odsetkami nastepuje po ustaniu umowy.

§14
1. Adaptacja przedmiotu umowy moze by¢é dokonana za pisemng zgodag
Wynajmujgcego.
2. Wynajmujacy nie ponosi kosztow z tytutu adaptacji przedmiotu umowy pod
prowadzong przez Najemce dziatalnosc.

3. Przed uptywem rozwigzania terminu umowy, Najemca na swoj koszt przywrdci do
stanu pierwotnego przedmiot umowy, w zakresie poczynionych adaptaciji.

4. Po rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy moze przejg¢ nieodptatnie adaptacje
dokonane przez Najemce w przedmiocie umowy.

§ 15
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
kodeksu cywilnego i innych powszechnie obowigzujgcych ustaw.

§ 17
Spory moggce wynikngé w zwigzku z wykonaniem postanowien niniejszej umowy,
strony poddajg rozstrzygnieciu wiasciwemu rzeczowo Sadowi powszechnemu w
tomzy.

§18

Umowa sporzgdzona zostaje w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



