Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia nr 5/2015
Dyrektora MOSiR w Lomzy z dnia 20.01.2015 r.

REGULAMIN
POSTEPOWANIA W SPRAWIE PRZY GOTOWANIA DOKUMENTACIJI PRZETARGOWYCH
ORAZ PRZEPROWADZENIA POSTEPOWAN W RAMACH PRZETARGOW PUBLICZNYCH
NA NAJEM LUB DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI ORAZ LOKALI MIEJSKIEGO OSRODKA
SPORTU I REKREACIJI W LOMZY

§1
1. Niniejszy Regulamin okresla procedury i zasady postgpowania w sprawie przygotowania
dokumentacji przetargowych oraz przeprowadzenia postgpowan w ramach przetargéw publicznych
na najem lub dzierzawe nieruchomosci oraz lokali Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Lomzy.
2. llekro¢ w Regulaminie uzyto okreslenia:
a) Dyrektor — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Lomzy;
b) Osrodek — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Osrodek Sportu 1 Rekreacji w Lomzy;
¢) nieruchomos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz.U. z 2014, poz.518 ze zm./,
d) lokalu — lokal nie stanowigcy odrgbnej wlasno$ci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.);
e) najemca/dzierzawca — nalezy przez to rozumie¢ najemce/dzierzawce w rozumieniu przepisow
Kodeksu cywilnego;
f) najem/dzierzawa — nalezy przez to rozumie¢ najem/dzierzawe w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego;
g) Oferent — nalezy przez to rozumie¢ uczestnik postgpowania.

§2

1. Przetarg organizuje i powotuje komisje przetargowa — Dyrektor Osrodka.

§3
1. Osrodek sporzadza 1 podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci lub lokali
przeznaczonych do najmu lub dzierzawy. Wykaz zawiera informacje okreslone w art. 35 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz.U. z 2014, poz.518 ze zm./. Wykaz ten
wywiesza si¢ na tablicach ogloszen, na okres 21 dni w siedzibie O$rodka, oraz na stronie internetowe;
BIP oraz zamieszcza w prasie.

§4
1. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli na 3 dni przed dniem otwarcia
przetargu wplacg wadium na konto Osrodka, w gotowce.
2. Wptacone wadium przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, podlega przeksztalceniu w
kaucje zabezpieczajaca.
3. Osrodek w trakcie trwania umowy najmu lub dzierzawy lokuje kaucje na rachunku bankowym,
przy czym rozliczenie kaucji wraz z odsetkami nastepuje dopiero po ustaniu umowy.



4. W przypadku nie przystapienia w terminie 7 dni od rozstrzygniecia przetargu do zawarcia umowy
z przyczyn lezacych po stronie Oferenta, ktory wygral przetarg wadium przepada na rzecz Osrodka i
nie podlega zwrotowi.

5. Oferentom, ktorych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie wadium zwraca si¢ nie pozniej niz po
uptywie 3 dni roboczych od dnia odwolania lub zamknigcia pzetargu.

§5
1. W celu przeprowadzenia przetargu Dyrektora powoluje komisje przetargowa, w skiad ktorej
wchodzi od 3 do 5 pracomnikow Osrodka.
2. Komisja przetargowa dziala na podstawie niniejszego Regulaminu, obowigzujacych przepisow
prawa, zgodnie z zasadami wspotzycia spolecznego i dobrymi obyczajami.
3. Z przeprowadzonego postgpowania komisja przetargowa sporzadza protokot, ktory podpisuja
wszyscy jej cztonkowie i przedktada go Dyrektorowi.
Protokot powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) miejsce 1 termin przetargu,
2) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu, z uzasadnieniem;
3) o rozstrzygnieciach podjetych przez komisje¢, z uzasadnieniem;
4) imiona 1 nazwiska cztonkéw komisji przetargowe;;
5) oznaczenie uczestnikOw przetargu i zaoferowang najwyzsza stawke czynszu, oraz stawki czynszu
zaoferowane przez kazdego z uczestnikow.

§6
1. W komisji przetargowej nie moga uczestniczy¢ osoby zamierzajgce bra¢ udzial w przetargu oraz
osoby, z ktorymi uczestnik przetargu pozostaje w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.
2. W przypadku stwierdzenia, ze czlonek komisji pozostaje z ktorymkolwiek z uczestnikow przetargu
w stosunku, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, powinien zosta¢ on niezwlocznie
wylaczony z udziatu w postepowaniu.

§7
1. Miesigczng stawke wywotawczg czynszu za 1m? powierzchni nieruchomosci lub powierzchni
uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie: kalkulacji, analizy runku najmu/dzierzawy podobnych
nieruchomosci/lokali, obowigzujacej na terenie Miasta Lomza, z uwzglednieniem w szczegolnosci
lokalizacji danej nieruchomosci, jej stanu technicznego powierzchni, a takze innych czynnikéw
mogacych mie¢ wpltyw na wysoko$¢ stawki czynszu, przy czym kalkulacja, analiza rynku nie
stanowig zatgcznika do dokumentacji przetargowe;.
2. Miesigczna stawka wywotawcza czynszu podawana jest w kwotach netto.
3. Miesigczna stawka wywolawcza za 1m? lokalu moze by¢ ustalona ryczattowo, z uwzglednieniem
kosztow ogrzewania, dostawy energii, wody I odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, jezeli
brak jest urzadzen pomiarowych umozliwiajgcych rozliczenie kosztowna podstawie faktycznego
zuzycia.
4. Miesigczna stawka wywotawcza czynszu moze by¢ obnizona w drugim przetargu, jezeli pierwszy
przetarg zakonczyl si¢ negatywnie, nie wigcej jednak niz o polowe.



§8
1. Ztozenie oferty przetargowej przez Oferenta oznacza, ze Oferent zapoznal si¢ i akceptuje
nieruchomos¢, lokal pod wzgledem jej stanu technicznego, powierzchni oraz potrzeb remontowych.
2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociazby jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej stawki wywotawczej.

§9
1. Pisemna oferta powinna zawiera¢ (wzor stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu):
a) imi¢ 1 nazwisko Oferenta oraz kopi¢ jego dowodu osobistego, a w przypadku gdy Oferentem jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowos$ci prawnej jej nazwe 1 siedzibe
wraz z zalaczonymi kopiami dokumentow tj. zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP, zaswiadczenie o
nadaniu numeru REGON, aktualny odpis z rejestru KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej;
b) date sporzadzenia oferty;
c) oferowang wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu netto za 1m?, obliczony od stawki czynszu
nalezny podatek VAT, oferowang wysoko$¢ miesigcznej stawki czyszu brutto za 1m?;
d) przewidywany termin rozpoczg¢cia dziatalnosci;
e) zakres planowanej dziatalnosci i jej charakter;
f) proponowany czas najmu nieruchomosci.
2. Do oferty Oferent musi dotaczy¢, opatrzone podpisem oraz, w przypadku gdy Oferentem jest osoba
prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, podpisem i pieczecia:
a) oswiadczenie, ze zapoznat si¢ z Regulaminem oraz warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen wg wzoru stanowigcego Zatgcznik Nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§10
1. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci uczestnikow przetargu.
2. Przewodniczacy komisji dokonuje otwarcia kopert z ofertami podajac do wiadomosci imiona i
nazwiska lub nazwy oferentdw oraz wysoko$¢ zaproponowanych stawek w zt/m?.

§11
1.Kryterium wyboru oferty jest wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu miesi¢cznego za 1m?
powierzchni nieruchomosci lub lokalu.
2. Komisja ustala i oglasza kolejnos¢ najkorzystniejszych dla Osrodka ofert i uzasadnia swoje
stanowisko.
3. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty.
4. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgltaszaja ustnie kolejne postapienia stawki
wywotawczej dopoki, mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych postapien.
5. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych
ztotych.

§12
Przetarg jest wazny cho¢by wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w ogloszeniu
o przetargu oraz Oferent zaproponowat stawke wyzsza od wywotawczej.

§13



1. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli nikt nie przystapit do przetargu,
nie wplynela ani jedna oferta, zaden z uczestnikoOw przetargu nie zaoferowat stawki wyzszej od
wywotawczej lub komisja przetargowa stwierdzila, ze zadna z ofert nie spetnia warunkéw przetargu.

§14
1. O wynikach przetargu zawiadamia si¢ uczestnikéw w nastepujacy sposob:
a) wygrywajgcego przetarg — na pismie ze wskazaniem terminu zawarcia umowy najmu;
b) pozostatych Oferentow — przez ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Osrodka oraz
zamieszczeniem informacji w stronie internetowej BIP.
2. Wygrywajacy przetarg jest zobowigzany do podpisania umowy najmu/dzierzawy na warunkach
wynikajacych z ogloszenia o przetargu, wzoru umowy i zlozonej w toku przetargu oferty. Umowa
powinna zosta¢ podpisana w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

§ 15
Osrodek zastrzega sobie, ze zawarta umowa najmu lub dzierzawy bedzie zawierata nastgpujace
warunki:
1) wylicytowana miesi¢czna stawka czynszu za 1m? powierzchni co kwartat bedzie automatycznie
ulegata zmianie o wskaznik roczny wzrostu cen towar6w niezywnosciowy trwatego uzytku zgodnie
z urzgdowymi komunikatami GUS.
2) oprécz czynszu najmu najemca bedzie zobowigzany do ptacenia pelnych kosztéw eksploatacji
lokalu ponoszonych przez Osrodek, a w szczegdlnos$ci: co, wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
sprzatania, dozoru, administracji, chybaze ustalona zostata ryczattowa stawka czynszu.
3) na najemcy lub dzierzawcy cigzy¢ bedzie obowigzek zaptaty podatkow i1 innych optat
obcigzajacych przedmiot najmu lub dzierzawy.

§16
Osrodek zastrzega sobie prawo odwotania przetargu, przed uptywem terminu sktadania ofert lub
uniewaznienia przetargu i odstgpienia od zawarcia umowy z wygrywajacym przetarg. W takim
wypadku uczestnik, ktory ztozyl najkorzystniejsza ofert¢ nie moze domagac si¢ zawarcia umowy
najmu, jak rowniez nie przystuguja mu zadne roszczenia finansowe wzgledem O$rodka, za wyjatkiem
roszczenia o zwrot wptaconego wadium lub wadium przeksztatconego w kaucje zabezpieczajaca.



